Komentarz wtasciciela dziatki do wniosku do pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego:

Dziatka nr 225 obreb Fletnowo jest potozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich,
blizsza granica dziatki lezy w odlegtosci pieédziesieciu kilku a dalsza granica stu kilku metréw od cieku
wodnego ,Doptyw z Fletnowa” (zatacznik: skan mapy zasadniczej) w zwiazku z czym dziatke obejmuje
formalny zakaz zabudowy wynikajgcy z uchwaty nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego. W ciagu pierwszych trzech lat od wejscia w zycie w/w uchwaty tj. od roku 2018, zakaz
zabudowy do 100m zostat zmniejszony do 50 metréw na wniosek wiaécicieli na kilkudziesieciu dziatkach
potozonych podobnie jak nasza dziatka wzdtuz ,,Doptywu z Fletnowa”,

Nasz wniosek o zmniejszenie odlegfosci zakazu zabudowy ze 100m do 50m ztozyliémy w Departamencie
Srodowiska Urzedu Marszatkowskiego w Toruniu w dniu 29 czerwca 2021 roku wraz z rekomendacjj i
pozytywng opinig wystawiong przez Wojta Gminy Dragacz Panig Dorotg Krezymon.

18 lutego 2025 roku otrzymalismy pismo od Dyrektor Departamentu Srodowiska Pani Marii Wisniewskiej, w
ktérym przedstawiono nam wymdg sporzadzenia profesjonalnej ekspertyzy przyrodniczej do wykonania w
okresie wiosenno-letnim, ktéra to ekspertyza mogtaby wykazaé znikomy wptyw potencjalnych skutkdw
wnioskowanych przez nas zmian (tj. zmniejszenia na naszej dziaice odlegtosci zakazu zabudowy ze 100m do
50m od naturalnego cieku wodnego ,,Doptyw z Fletnowa”) na chronione elementy srodowiska
przyrodniczego oraz walory krajobrazowe przedmiotowego Obszaru.

Wymog ten spetnilismy w dniu 17 czerwca 2025 sktadajac w Departamencie Srodowiska w Toruniu 42-
stronicowy folder zawierajacy ,Inwentaryzacje i Waloryzacje Przyrodnicza dziatki nr 225 obreb Fletnowo
gmina Dragacz”, mapke z aktualnym podziatem dziatek z wyszczegdlnieniem dziatki nr 225 i planowang
pozycja domu jednorodzinnego oraz formalny wniosek o dokonanie zmian w uchwale nr XLIX/813/18
Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko -Pomorskiego z dnia 24 wrzeénia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wschodnich Boréw Tucholskich i zniesienie ograniczen wynikajgcych z ww. zakazu tj. zniesienia
zakazu zabudowy na dziatce nr 225 w obrebie Fletnowo. Z profesjonalnie sporzadzonej ekspertyzy
przyrodniczej jasno wynika, ze budowa domu jednorodzinnego na dziatce nr 225 ma nikty wptyw na
elementy $rodowiska przyrodniczego oraz walory krajobrazowe. Wniosek nasz, pozytywnie zaopiniowany
przez Departament Srodowiska w Toruniu oczekuje na skompletowanie niezbednych dokumentéw
proceduralnych i przedfozenie go do akceptacji Sejmikowi Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Staraniom o mozliwo$¢ budowy domu na dziatce nr 225 poswiecilismy duio czasuy, sit i Srodkéw (koszty
poniesione na sporzadzenie w/w ekspertyzy przyrodniczej oraz wydzielenia dziatki 225 przez geodete to
rzad kilku tysigcy zlotych), zeby wigc te nasze starania nie poszty na marne prosimy bardzo o wziecie pod

uwage wszystkich wymienionych powyzej faktow i uwzglednienie dziatki nr 225 obreb Fletnowo do strefy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

Z powazaniem,

Zatgczniki:

- Inwentaryzacja i Waloryzacja Przyrodnicza dziatki nr 225 obreb Fletnowo gmina Dragacz (kopia)

- Kopia wycinka mapy zasadniczej przedstawiajgca obszar dziatki nr 225 oraz planowana pozycje domu
jednorodzinnego

- Kopia wniosku ztozonego w Departamencie Srodowiska w Toruniu w dniu 17 czerwca 2025
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Dyrektor Departamentu $rodowiska

_.Pani Maria Wisniewska

Szanowna Pani Dyrektor,

- Majac na uwadze maksymalng przejrzystosé naszej prosby oraz ewentualnych dalszych procedur
zwigzanych z uzyskaniem warunkéw zabudowy, dziatki 117/1 i 118/2 zostaty scalone a nastepnie podzielone
na nowo na dziatki Nr 226 i 225, zatacznik graficzny do wgladu. Mniejsza z dziatek (Nr 225) o wielkosci

zbudowaé dom i tej wiagnie konkretnej dziatki dotyczy obecnie nasza prosba; formalnie wiec nasz wniosek
brzmi nastepujaco: wnioskujemy o dokonanie zmian w uchwale nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko -Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Wschodnich Boréw Tucholskich i Zniesienie ograniczer wynikajgeych z ww. zakazu tj. zniesienia zakazu
zabudowy na dziatce nr 225 w obrebie Fletnowo;

- Wymagana'i zafaczona ekspertyza przyrodnicza zostata sporzadzona pod katem i w zatoieniuy, ze
ewentualne warunki zabudowy dotyczyty beda tylko i wytacznie dziatki nr 225; dodatkowo na mapce
informacyjnej naniesiono projektowang pozycje domu mieszkalnegojednorodzinnego.

Biorgc pod uwage fakt, ze czas oczekiwania na wydanie warunkdw zabudowy to aktualnie 3-4 miesigce
oraz, ze obecne przepisy dotyczgce wydawania warunkéw zabudowy maja ulec zmianie (warunki zabudowy
wydane po Nowym Roku bedg wazne tylko przez pigc lat) a od potowy roku 2026 warunkow zabudowy nie
bedzie mozna uzyskaé w ogdle, wniosek o warunki zabudowy musieliby$my ztozy¢ najpbdzniej we wrzeéniu
2025. Bardzo zatujemy, ze wymog dotyczacy sporzadzenie ekspertyzy przyrod niczej zostat nam
przedstawiony dopiero w lutym 2025 a nie w okresie prawie czteroletniego oczekiwania na decyzje w
naszej sprawie; prosimy wiec o zrozumienie naszej sytuacji i pomoc w pilnym rozpatrzeniu naszej prosby,

Z wyrazami szacunku






